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Wohnuberbauung Lago

In der Gemeinde Eschenz, an leicht erhdhter Lage entsteht die Uberbauung Lago in kurzer Gehdistanz zum Dorfkern und
den Ufern des Untersees. Hier finden Sie ein Paradies fur Naturliebhaber und Freizeitsportler. Ob zu Fuss am Ufer entlang
oder mit dem Schiff auf dem Wasser - Gehen Sie auf Erkundungstour.

Auch das historische Staddtchen Stein am Rhein, welches das Herz von Historik-Fans hdherschlagen I1asst, ist nur einen
Katzensprung entfernt. Ein Bummel durch die Steiner Altstadt, eine Wanderung hoch zur Burg Hohenklingen oder zur
stillen Klosterinsel Werd, ob Abwechslung oder Ruhe suchend, in Eschenz und Umgebung finden Sie beides.

Die WohnuUberbauung Lago bestehend aus zwei Doppeleinfamilienhdusern mit je zwei Wohneinheiten a 5.5 Zimmern und
zwei Mehrfamilienhdusern mit gesamthaft 12 Wohnungen von 2.5 - 4.5 Zimmern besticht durch ausgekligelte Grundrisse
und eine moderne Architektur. Alle Wohneinheiten verfUgen Uber grosszugige Gartensitzpldtze oder Balkone. Die Attika-
geschosse mit Inren rundum Dachterrassen bieten einen fantastischen Blick auf den Untersee. FUr Kreative und Sammler
unter Ihnen und als Ergdnzung zu den Wohneinheiten, werden innerhalb dieses schonen Wohnparks zahlreiche Atelier-
und Nebenrdume erstellt, in welchen Sie Ihrer Leidenschaft Raum geben kdnnen. Architektonisch fallen einem die einzig-
artigen, innovativen Grundrisse sofort ins Auge, welche fUr eine ideale Privatsphdre und eine optimale Besonnung jedes
einzelnen Objektes sorgen. Das Uberzeugende Gesamtkonzept mit dem harmonischen Zusammenspiel der verschiedenen
Gebdude ist einzigartig.

Lago - Wohlfihlwohnen auf den Punkt gebracht.

Projekt.
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Innenausbau

Die Hauser und Wohnungen der Uberbauung Lago bestechen durch innovative Grundrisse und einen gehobenen Aus-
baustaustandard. Im Minergie-P Gebdudeenergie Standard ausgefuhrt mit Photovoltaik Anlagen und vorbereiteten La-
deinfrastrukturen fUr Elektromobilitat in der Tiefgarage wird zudem den Anforderungen an ein energieeffizientes Wohnen

Sorge getragen.

Das Innenausbau Team berdt, Sie entscheiden. Ob apfelgrin oder taubengrau, ob Keramik oder Naturstein, ob Parkett
oder Terrazzo - lhrem Geschmack sind kaum Grenzen gesetzt. Zusammen mit dem Architekten besprechen Sie lhre
Ausbauwunsche und schauen mit ihm zusammen, was wie realisiert werden kann. Ziel ist, dass Ihr neues Zuhause |hre Per-

sonlichkeit wiederspiegelt und der Ort wird, wo Sie sich wohl fUhlen.

AUSDHQU.

07












Eschenz

Im Kanton Thurgau gelegen, verbindet Eschenz mit seinen knapp 2000 Einwohnern gekonnt Naturlichkeit mit Bestandig-
keit. Am Knotenpunkt des Untersees und Rheins gelegen, geben hier eine wunderschdne Natur sowie geschichtstrachtige
Bauten den Takt an. Der Untersee, vielerorts als schonster Teil des Bodensees gelobt, ist ein Paradies fur Schwimmer und
Plantscher, fUr Jogger und Spaziergdnger, fUr aktive Erkunder und gemutliche Geniesser. Durch den Ortsteil Vor der Brugg
ist Eschenz mit Stein am Rhein zusammengewachsen. Prachtige Riegelhduser, Burgen und Kirchen sowie feine Kopfstein-
pflaster Strassen erzdhlen hier von langvergangenen Zeiten. Ein breites Gastronomie Angebot und prachtige Kunsthand-
werk Geschdafte machen diesen Ort zu etwas ganz Besonderem.

Aber nicht nur fUr die Freizeit sind Sie in Eschenz am richtigen Ort. Die kleine Gemeinde ist verkehrstechnisch hervorragend
erschlossen. Ein gut ausgebautes OV Netz mit Bahn und Postauto bringen einen im Nu nach Frauenfeld, ZUrich, Winterthur
oder zum Flughafen Kloten. Mit dem Auto ist man zudem in nur 15 Minuten auf der Autobahn A1 von St. Gallen nach Zo-
rich.

Von der Uberbauung Lago ist das Seeufer in wenigen Minuten zu Fuss erreichbar. Auch Kindergarten, Primar- und Sekun-
darschule, der Volg, diverse Restaurants und der Bahnhof sind nur einen Sprung weit entfernt.

Lage.
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Distanzen

Frauenfelderstrasse 22 | 8264 Eschenz

Zentrum Eschenz
Zentrum Stein am Rhein
Seeufer / Buebebadi Eschenz

Insel Werd

Kindergarten / Schulen:
Kindergarten
Primarschule

Oberstufe

Kantonsschule Frauenfeld

Kantonsschule Schaffhausen

Einkaufen:
Eschenz

Stein am Rhein

Offentlicher Verkehr:
Bahnhof Eschenz

Bushaltestelle

350 m

2 km
1.1 km
1.1 km

700 m
350 m
600 m
15 km
21 km

350 m
2 km

180 m
50 m




Wohnuberbauung Lago

Frauenfelderstrasse 22 | 8264 Eschenz
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Wohnuberbauung Lago

Wohnung Haus A Etage
Studio AO UG (EG)
WHG AT EG
WHG A2 EG
WHG A3 oG
WHG A4 oG
Attika A5 DG

Wohnung Haus B

WHG BO UG (EG)
WHG Bl EG
WHG B2 EG
WHG B3 oG
WHG B4 oG
Attika B5 DG
Haus

DEFH CI1 UG -DG
DEFH C2 UG -DG
DEFH DIl UG - DG
DEFH D2 UG -DG

Zimmer
1.5
3.5
3.5
3.5
3.5
3.5

2.5
2.5
4.5
2.5
4.5
3.5

5.5
5.5
5.5
5.5

~Opjekte.
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Situation.
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Mehrfamilienhduser.



Studio A0

1. UG | 1.5 Zimmer

NWE: 47 m?

Garten: 101 m?

Massstab 1:125

Keller MFH A / Wohnung AO - Haus A.
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Wohnung A1/A2 - Haus A.
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Wohnung A3/A4 - Haus A.
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OG | 3.5 Zimmer
Wohnung A4
OG | 3.5 Zimmer
NWF 93 m?
Loggia 13 m?
Massstab 1:125

Wohnung A3
NWF 94 m?
Loggia 13 m?



Attika A5 | 3 r
DG |3.5 Zimmer '

NWF 102 m?

Terrasse: 100 m?

Massstab 1:125 @
21 Wohnung A5 - Haus A.



Wohnung BO

1. UG | 2.5 Zimmer
NWF 90 m?
Garten: 38 m?

Massstab 1:125 @
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Wohnung BO - Haus B.‘



Wohnung B1
EG |2.5 Zimmer
NWF 71 m?
Garten 50 m?

Loggia 13 m?

Wohnung B2
EG | 4.5 Zimmer
NWF 115 m?
Garten 165 m?
Sitzplatz 13 m?

Massstab 1:125 @
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23 Wohnung B1/B2 - Haus B.



Wohnung B3
OG |2.5 Zimmer
NWF 71 m?
Loggia 13 m?

Wohnung B4 o
OG | 4.5 Zimmer s A
NWF 115 m? E !_
Loggia 13 m? 7‘ VAVAVAK]\l\\

e \

Massstab 1:125 @

Wohnung B3 / B4 - Haus B.



Attika B5

DG | 3.5 Zimmer
NWF 104 m?
Terrasse: 97 m?

Massstab 1:125 @
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Wohnung B5 - Haus B.



Massstab 1:125 @
Keller MFH B.



Doppeleinfamilienhduser.



DEFH C1-1. UG
5.5 Zimmer
NWF 173 m?
Parzelle 213 m?
Terrasse 40 m?

DEFH C2 - 1. UG
EG | 5.5 Zimmer
NWF 155 m?
Parzelle 270 m?

Optiong|

OPpel-
DEFy c?arage”%x

Terrasse 38 m?

Optiona|

Oppel-g
DEFY (o, 298nbox

Massstab 1:125 @

28 Haus C1/ C2 - UG.



DEFH C1 - EG
5.5 Zimmer
NWF 173 m?
Parzelle 213 m?
Terrasse 40 m?

DEFH C2 - EG
EG | 5.5 Zimmer
NWF 155 m?
Parzelle 270 m?

Terrasse 38 m?

Massstab 1:125 @
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Haus C1 / C2 - EG.



DEFH C1 - OG
5.5 Zimmer
NWF 173 m?
Parzelle 213 m?
Terrasse 40 m?

DEFH C2 - OG
EG | 5.5 Zimmer
NWF 155 m?
Parzelle 270 m?

Terrasse 38 m?

Massstab 1:125 @

Haus C1 / C2-OG.



DEFH C1-DG
5.5 Zimmer
NWF 173 m?
Parzelle 213 m?
Terrasse 40 m?

DEFH C2 - DG
EG | 5.5 Zimmer
NWF 155 m?
Parzelle 270 m?

Terrasse 38 m?

Massstab 1:125 @

Haus C1/C2 - DG.



DEFH D1 - 2. UG =
5.5 Zimmer

NWF 196 m? 77 =

Parzelle 250 m? '

Terrasse 40 m?

DEFH D2 - 2. UG
EG | 5.5 Zimmer
NWF 193 m?
Parzelle 392 m?
Terrasse 38 m?

Massstab 1:125 @

32 Haus D1 / D2 - 2. UG.



DEFH D1-1. UG
5.5 Zimmer
NWF 196 m?
Parzelle 250 m?
Terrasse 40 m?

DEFH D2 - 1. UG
EG | 5.5 Zimmer
NWF 193 m?
Parzelle 392 m?

Terrasse 38 m?

Massstab 1:125 @

33 Haus D1 /D2 - 1. UG.



DEFH D1 - EG | P
5.5 Zimmer
NWF 196 m?
Parzelle 250 m?

Terrasse 40 m? ‘

Sitzbank

DEFH D2 - EG
EG | 5.5 Zimmer
NWF 193 m?
Parzelle 392 m?

Terrasse 38 m?

Massstab 1:125 @

34 Haus D1 / D2 - EG.



DEFH D1 - OG
5.5 Zimmer
NWF 196 m?
Parzelle 250 m?
Terrasse 40 m?

DEFH D2 - OG
EG | 5.5 Zimmer
NWF 193 m?
Parzelle 392 m?

Terrasse 38 m2

Massstab 1:125 @

35 Haus D1 / D2 - OG.



DEFH D1 - DG
5.5 Zimmer
NWF 196 m?
Parzelle 250 m?

Terrasse 40 m?

DEFH D2 - DG
EG | 5.5 Zimmer
NWF 193 m?
Parzelle 392 m?
Terrasse 38 m?

Massstab 1:125 @

36 Haus D1 / D2 - DG.



Massstab 1:350 @

37 Tiefgarage.
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38 Fassaden Ansicht Nord.
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Bauk?eschrieb.



Kurzbaubeschrieb: Als Kaufer bestimmen und gestalten Sie weitgehend den Innenausbau lhrer Wohnung, unter-
stUtzt durch den Architekten. Der nachstehende Baubeschrieb beschrdnkt sich auf die wesentlichen AusfUhrungs-
positionen. Basis fUr die Projektrealisierung bilden die einschldgigen Normen des SIA sowie die drtlichen Bauvor-
schriften: Bauqualitat, Schall- und Warmeddmmung entsprechen modernsten Standards. Doppelhduser und
Wohnungen werden in Minergie-P Standard gebaut mit Komfortliftung und Photovoltaikanlage.

Rohbavu

Fundation/ Kellerwande:_Fundamentplatten aus Stahlbeton mit wasserdichtem Beton, armiert nach den értlichen
Bodenverhdltnissen und Berechnungen des Ingenieurs. Fundamentplatte durchgehend ohne Dilatationsfugen
ausgefuhrt.

Decken: Uber Kellergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss in Stahlbeton, nach Angaben des Bauingenieurs
armiert und dimensioniert.

Treppen: Treppenldufe in den Mehrfamilienhdusern werden in Stahlbeton mit Plattenbelag ausgefihrt. Treppen-
|Gufe in den Doppeleinfamilienhdusern werden in Stahlbeton oder als Holzwangentreppe mit Holztritten ausge-
fohrt.

Fassade: Innen verputzte Backsteine. Aussen Vollwarmeschutzsystem nach Minergie-P-Standard gemass Warme-
dadmmverordnung.

Innenwande: Tragende Innenwdnde 12- 15 cm Backsteine gemauert. Nichttragende Innenwdnde 10- 12 cm
Backsteine gemauert, teilweise auch als Leichtbauwdnde ausgefUhrt. Trennwand zu Treppenhaus in Stahlbeton.

Fenster: Holz- oder Kunststofffenster mit 3-fach Warmeschutzglas. Fensterverschluss Flugel mit Drehkipp Beschla-
gen, mit Gummidichtungen.

Aussenturen/Wohnungsturen: Hauseingangstiren in Alupan mit Glaseinbauten gemdass Plan. WohnungstUren in
Holzkonstruktion, mit 3-Punkt Verschluss, mit TUrspion.

42



Bedachung: Die Flachddcher werden mehrschichtig mit bitumindsen Dichtungsbeldgen abgedichtet und mit
einer Warmeddmmung gemass Minergie-P Standard isoliert. Begehbare Fldchen werden mit einem Garten Plat-
tenbelag versehen, restliche Fldchen mit einem Kiesbelag oder begrint.

Spengler Arbeiten: AusfGhrung der gesamten Spengler Arbeiten in Uginox oder Kupfer.

Technische Installationen

Elektroanlagen: Hauptverteilung im UG. Schalter, Steckdosen und Lampenstellen werden grossz0gig angeordnet.
In den allgemeinen RGumen und im Aussenbereich mit bauseitigen Leuchten. Radio und Television an Kabel-
anlage angeschlossen. Multimedia Verkabelung in allen Wohnrdumen. Sonnerie- und TUrsprechanlage bei den
Haus- und Wohnungseingdngen inkl. TUréffnung. Installationen gemass AusfUhrungspldnen des Elektroingenieurs.
Wechselrichter und Anschluss Photovoltaikanlage. Parkpl&tze in der Tiefgarage sind vorbereitet (Grundinstallation
intelligentes dynamisches Lastmanagement) fur den optionalen, spdteren Einbau einer Ladeinfrastruktur fOr E-Au-
tos.

Heizung: Anschluss an den Fernwdrmeverbund der Gemeinde Eschenz. Pufferung der Energie in Pufferspeicher im
Untergeschoss. Warmeverteilung ab Pufferspeicher in die Wohnungsverteiler mit Warmeverbrauchsmessung pro
Wohnung. RGume mit Bodenheizung, Steuerung mittels Raumthermostat pro Zimmer.

Luftungsanlagen: KomfortlGftung in allen Wohnungen und Hdusern. Die Einstellhalle wird gemass den Vorschriften
von Gemeinde und Kanton belUftet.

Sanitaranlagen: Alle Apparate in weisser AusfUhrung, Mischer und Garnituren verchromt, schallhemmend mon-
tiert. Apparate Standorte gemass Verkaufsplan. Zentrale Brauchwassererwarmer. Wasserzahler fur alle Wohnun-
gen. Die Rohrleitungen sind vorschriftsgemdass gegen Kalte und Warme geddmmt. Sanitdre Apparate und Garni-
turen in allen Wohnungen gemass Budgetblatt und Vorauswahl Apparateliste, sind aber grundsatzlich vom Kaufer
frei wahlbar. Mehrauswahl oder Austausch von Sanit@rapparaten kdnnen zu Montage Mehrkosten zu Lasten des
Kaufers fuhren. Waschmaschine / Waschetrockner je Wohneinheit, fertig installiert gemdass Budgetblatt.
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Kicheneinrichtungen: Hochwertige EinbaukUche mit Kunstharzfronten und Natursteinabdeckung. Vorgesehen
sind: Keramikkochfeld, hochliegender Kombi Backofen, Geschirrspuler, grosse KUhlschrank — Gefrierkombination,
Chromstahlbecken und Mischer, Dampfabzugshaube. Kichendesign, Eintellung und Apparate Wahl gemass
Kaufer Winschen in Kichenausstellung des Verkaufers. Budget gemdass separatem Budgetblatt.

Aussere Abschlisse, Sonnenschutz: Beschattung / Verdunkelung in allen Wohnréumen mittels Lamellenstoren.
Antrieb mit Motor, Farbton gemass Farbkonzept Architekt. Bei den Doppeleinfamilienhdusern und den Attika-
wohnungen sind fur die Aussen-Beschattung je eine Sonnenstore pro Wohneinheiten vorgesehen. Farbe aus Stan-
dardkollektion gemdass Farbkonzept Architekt. Beschattung der Sitzplatze und Balkone im EG und OG ist optional
moglich. Farben nach Farbkonzept Architekt.

Aufzugsanlage: Aufzugsanlage in den Mehrfamilienhdusern fur 8 Personen 630 kg rollstuhlgdngig. Ausbau gemass
Standardkollektion des Herstellers. Lift Standort gemdass den Projektpldnen.

Innenausbau

Bodenbelage: Unterlagsbdden in allen beheizten RGumen, Warme- und TrittschalldGdmmung gemass Vorschriften.
Parkett oder Plattenbeldge in allen Wohn- und Schlafrdumen, gemdass Budgetblatt, fertig verlegt inkl. allen Ne-
benarbeiten, inkl. Sockel, Silikonfugen und Erstpflege. Plattenbeldge in DU/WC, Bad/WC, Eingang und Kuche.
Platten vollfldchig auf den Unterlagsboden geklebt. Budgetbetrag gemdass separatem Budgetblatt, fertig verlegt,
inkl. Allen Nebenarbeiten, inkl. Sockel. Die Sockel werden aus den Bodenplatten geschnitten und zusatzlich mit
einer Kittfuge versehen.

Wandbelage Keramische: Plattenarbeiten in der Kiche zwischen Ober- und Unterschrank und in den Nassrau-
men von Boden bis Decke. Budgetbetrag gemdass separatem Budgetblatt inkl. allen Nebenarbeiten. Ubrige
Wandfldchen ausser in Treppenhdusern, Keller- und Technikrdumen Wandputze mit Abrieb, gestrichen.

Decken: In allen RGumen ausser in Treppenhdusern Keller- und Technikrdumen Spritzputz gestrichen oder Weis-
sputz gestrichen.
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Turen: Stahl- oder Holzzargen kunstharzbelegt / beschichtet. TUrblatt aus RGhrenspan, Uberfalzt einschlagend, mit
umlaufender Gummidichtung.

Wandschranke: Budget fUr Hutablage, Kleiderstange und Wandschrdnke im Eingangs-/Garderobenbereich ge-
mass separatem Budgetblatt.

Metallbauarbeiten: Balkongeldnder, Aussengeldnder, verzinkt. Treppengeldnder mit Handlauf einbrennlackiert.
Veloeinstellvorrichtung im Veloraum des Garagengeschosses.

Nebenraume Garage

Keller: Ein separater abgeschlossener Keller pro Wohnung. Wande und Decken roh gestrichen, eine Steckdose
und Lampenstelle auf jeweiligen Wohnungszahler geschaltet.

Garage: BelUftung gemass Vorgabe Gemeinde/Kanton. Parkplatze sind vorbereitet (Grundinstallation intelligen-
tes dynamisches Lastmanagement) fUr den optionalen, spateren Einbau einer Ladeinfrastruktur fOr E-Autos.

FL- Beleuchtung. Monobeton oder Hartbetonbelage.

Umgebung

Gartenanlage: Sitzpldtze und Dachterrassen mit Zementplatten oder Verbundsteinen belegt. Optional Holzterras-
sen moglich. Zugangswege mit Verbundsteinen sowie Kiesbeldgen. Treppen mit Betonblockstufen erstellt. Umge-
bungsgestaltung gemass Konzept Architekt.

Briefkastenanlage: Zentrale Briefkastenanlage in Aluminium mit Pulver-Email Lackierung. Bei den Mehrfamilien-
hduser nach Moglichkeit Sonnerie und Gegensprechanlage integriert.

Container: Containerplatz nach Vorschriften der Gemeinde.

Erschliessung: Werkleitung Anschlusse fur Wasser und Abwasser, Elektrizitat, Telefon und Kabel-TV.
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Konditionen: Der Kaufpreis fUr die Wohnungen oder die Hauser entnehmen Sie gerne der Dokumentation. Der
Kaufpreis versteht sich als Festpreis fUr das schlUsselfertige Wohnobjekt inklusive Landanteil und der im Baube-
schrieb aufgefUhrten Leistungen.

Reservation: Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrages und der Einzahlung der Reservationsgebuhr in der
Hohe von CHF 30'000.- ist die Wohnung verbindlich reserviert.

Kaufvertrag / Zahlungsmodalitaten: Sie schliessen mit dem GrundeigentUmer einen Kaufvertrag fUr das schlUssel-
fertige Wohnobjekt ab und leisten bei der Beurkundung eine Kaufpreisanzahlung von 20 % (inkl. Reservationszah-
lung). Bei der EigentumsUbertragung wird der Restkaufpreis zur Zahlung fallig.

Eigenkapital: FUr die Finanzierung lhres Eigenheims werden in der Regel 20 % Eigenkapital vorausgesetzt. 10 %
davon mussen aus Barmittel oder aus der 3. Sdule als Vorbezug oder Verpfdndung zur VerfUgung gestellt werden.
Die Ubrigen 10 % kdnnen aus der 2. SGule als Vorbezug oder Verpfdndung stammen.

Nebenkosten: Die Grundbuch- und SchreibgebUhren zahlen Kaufer und Verkdufer je halftig.

Ausbau: FUr die Kduferauswahlen und Bemusterungen des Innenraums stehen Budgetpositionen gem. separater
Budgetliste zur Verfugung.

Honorare fiur Kauferwiinsche / Projekidnderungen: Auf die Mehrkosten durch Anderungen und/oder Mehraus-
wahlen durch KdauferwUnsche wird ein GU-Honorar von 15% verrechnet. Der GU-Zuschlag beinhaltet die Vergu-
tung fur Besprechungen, die Planung, Bauleitung, Organisation, Garantien, sowie Steuern und Abgaben fir die
jeweiligen Kundenwunsche. Eine einmalige Planung ist im GU-Zuschlag von 15% enthalten, mehrmalige Planun-
gen und Umplanungen durch wiederholte Anderungswinsche kdnnen zusatzlich mit Fr. 130.-/h verrechnet wer-
den.

Haftungsausschluss: Die in dieser Verkaufsdokumentation und in den Beilagen enthaltenen Angaben, Visuadlisie-
rungen und Grundrisse dienen der aligemeinen Information und erfolgen ohne Gewdhr. Sie bilden nicht Bestand-
teil einer vertraglichen Vereinbarung. Ausfuhrungsbedingte Anderungen und Anpassungen bleiben vorbehalten.

Stand: Juni 2022
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Notizen



Inr Kontakt

Bauherrschaft:

Baukonsortium Lago c/o Knecht AG
Landstrasse 4
8471 Oberwil

Verkauf:

Immio AG
Landstrasse 4
8471 Oberwil

Architektur:
Renoplan Architektur GmbH

Wingetackerstr. 12
8523 Hagenbuch
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WohlfUhlwohnen auf den Punkt gebracht.



